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PREAMBULE

LE PLANLOCAL B RBANISME DANS SONNCEXTE REGLEMENTAIRE

La loi dd3 décembre 2000, relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains (Loi SRU) a introduit en lieu
des Plans do6Occupation des Sols (POS) un nouvel |
aux problématiquessl t erri toires urbains et ruraux dbéauj oul
modifiée substantiellement par la Loi Urbanisme et Habitat (Loi UH) du 2 juillet 2003.

Avec ladiport ant Engagement NENE)i dd2njaillet 201@ dieé GrendlidE, hefPLliUr o n n e

devient | 6un des nouveaux out i | Biassigne @éésotmais awgaateussn t i
publics | a mission dbéassur er uaturelagoicole et forestier.ef f ect i f
La | oi doAcc s au Logement et “ un Urbani sme R®nc
2014. El'l e vient compl ®ter | a | oi portantéeBUNE en
acteurs publics.

Ainsi, HO6arut iColdee IdeldB8UPbani tmeafi déUpbani sme | es
- L6®quilibre entre |l e renouvell ement ur bai n, un
d 6 uarteet Ippréservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestieres et la protection des ¢
naturels et des paysages, dbdautre part, en respe
- La diversité des fonctions urbaines et lamixit¢ al e dans | 6habitat wurbain

capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
pr®sents et futurs en matammentddodh@mmdradi, aldésa,ctd
culturelles et déint®r°t g®n®r al ai nsi gue dobé®q
emploi et habitat ainsi que des moyens de transports et de la gestion des eaux

- Une utidiation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la maitrise des |
de d®pl acement et de | a circulation automwobil e,
des écosystémes, des espaeds, des milieux, sites et paysages naturels et urbains, la réduction des nuisan
sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine bati, la prévention des
naturels prévisibles, des risques technologiques, dessgialkgiouisances de toute nature.

La loi ENE engage ainsi un véritabldissementdes PLU, accélérant sensiblement le mouvement amorcé par la

| oi SRU, qui avait introduit de nouveltltradsitparxi genc

- Des ®volutions en termes de contenu, Vi sant
renouvell ement wurbain. Compl ®t ant | e Projet df¢
d 6 Am®n a g e memrhatiog sontdésornRars objjgatoires.

- Des ®vol utions en t er mes de proc®dur e, Vi sant
d®mocratiques, en renfor-ant l a concertation

desdocuments doéurbani sme et de planification ;

- De nouveaux principes environnementaux tels que la réduction des émissions de gaz a effet de serr
pr®servation et de | a remise en ®tat daustioncont i
énergétique a partir de ressources renouvelables et du développement des communications électroniqu

- De nouvelles modalités de gouvernance et de gestion favorisant une meilleure intégration des po
publiques de | 6urbanisme, du d®vel oppement com
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LePLbe compose, conf @fiet®ivamintdu” Clo@dar tdiecll ® URDbBRZ3 s me,
suivantes :

LE RAPPORT DE PRESENDN expose le diagnostic établi au regard des prévisions économiques €
démographiques et des besoins répertoriés en matiére de développement économique, de surfaces agrit
développement forestier, d'aménagement de l'espace, d'environnemensoaadqdiibi’habitat, de
transports, de commerce, d'équipements et de services. Il présente une analyse de la consommation d'
naturels, agricoles et forestiers. 1 d®crit 10
programmes avec | esquels il doit °tre compati bl

Il analyse I'état initial de I'environnement et les perspectives de son évolution en exposant, notamm
caractéristiques des zones susceptibles d'étredoaché@sa ni r e not abl e par | a n

(! analyse |l es incidences notables pr®visibles
conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la protection des zones revétaamtpanicitigatan
pour I'environnemgnt

Il explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, au
notamment des objectifs de protection de I'environnement et, le cas échéant, les raisonsaini justifient
opéré par rapport aux autres solutions envisagées. Il expose les motifs de la délimitation des zones, des r
y sont applicables et des orientations d'aménagement.

Il présente les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possinles'icgragaru, les conséquences
dommageables de | a mise en Tuvre du plan sur |
élaborés pour I'analyse des résultats de I'application du plan, notamment en ce qui concerned'environnen
maitrise de la consommation de l'espace ;

Il comprend un résumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont I'é
a été effectuée.

LE PROJET 'BMENAGEMENT ET DEVBIEDPPEMENT DURABIGESinit les orientationségales des politiques
d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de protection des espaces naturels, agricoles et forestier
préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques.

Il arréte les orientations générales concernat ldsab@nsports et les déplacements, le développement des
communications numériques, I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, reten
I'ensemble de I'établissement public de coopération intercommunale ou dél fixeocdesaigectifs de
modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

LES ORIENTATION®\RENAGEMENT ET DEOBRAMMATIQNIans le respect des orientations définies par PADD,
comprennent des dispositions portanté&uadiament, I'habitat, les transports et les déplacements.

Les orientations peuvent définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnen
paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement t
assurer le développententa commune. Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouvertur
l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants. Elles peuvent
des quartiers ou des secteurs a mettre en valeuer rédsiviicturer ou aménager. Elles peuvent prendre la

forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces public

Elles définissent les objectifs et les principes d'une politique visant a répamslendogdrasais et en
hébergements, a favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale et & améliorer I'accessibilité du ¢
aux personnes handicapées en assurant entre les communes et entre les quartiers d'une méme comm
répartition é@dibrée et diversifiée de I'offre de logements.
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Elles définissent l'organisation des transports de personnes et de marchandises, de la circulation
stationnement.

LE REGLEMENT LITTERAL GRAPHIQUiXe, en cohérence avec le projet d'aménademeedéeloppement
durables, les regles générales et les servitudes d'utilisation des sols qui peuvent notamment comporter I'in
de construire, délimitent les zones urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et fores
proéger et définissent, en fonction des circonstances locales, les régles concernant l|'implantatiol
constructions.

LES ANNEXESous formes de piéces écrites et pieces graphiques, qui comprennent entre autre les servi
doéutil it ® maidns$atapligationsdiverses.s i nf or
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INTRODUCTION

HSTORIQUE DES DOCNWEREGLEMENTAIRES/MUNAUX ET SURRBMMUNAUX

Par délibération en date du 3 Juillet 2009, la commune de Kerlaz a engagé la révision de son POS et sa trans
en PLU.
Les objectifs qui ont motivé cette révision sont de :

- Mettre en conformit® | e Plan Local déUr bani s

- Mettre en avant le projet de la commune, en portant une vision globale de son devenir traduit a trz
Prg et déAm®nagement et de D®veloppement Dur al

renouvell ement urbain pt |l a pr®servation de
La commune souhaite ainsi d®f i nir | es oret dent at i
d®vel oppement durabl e. Le PLU permettra ainsi d

développement global et cohérent pour la commune.

La commune appartient & Douarnenez Communauté, une structure intercommunale é¢paueendanside d
Finist re et en r ®gion Bretagne. Cr®®e | e 27 d®
communes (Douarnenez, Pesilidvier, Pouldergat et Le Juch) puis a partir de 1996, Kerlaz rejoint cett
communauté de commuhes € o mp t e 206 hHaltants (retdnsement22008).

La commune est concernée par un programme d'actions de I'Agenda 21 de Douarnenez Communauté a ét
conseil communautaire jeudi 21 avril 2011. Ce programcenecfiggdeégique de dé@gment du territoire

La Communaut® de Communes de Douar mémae Cokééence t e
Territori al e Idederritoite @aneemé parGeoSCaTocanapiethd|4 éntercommunalités : Pays Bigou
Sud, Haut PaygyBuden, Cap Sizun et Pays de Douarnenez. Soit 38 communes au totale. Le Schéma de Cohe
Territoriale est ® abor® par |l e Syndicat I ntercor
Ouest Cornouaille Développement pour métre ea ggocument de planificatiole territoire ouest Cornouaille.
Document doéur bani sme et 26chévammb@®0i3H débnireeund siratéfieede RIGOE a a r
échéance de 20 ans.

La commune est également concernée par lenPeogrdano ¢ a | de | 6Habitat ( PLH)
document est un outil op®rationnel d eleslprincippsoet lést i g u
objectifs quantitatifs et q des besdinadeiafpapulation et@askuresuvae |,
rpartition ®quilibr®e et diversifi®e de | 6o0ffre

ans (2012017).
LA COMMUNE DANS S@MWTEXTE GEOGRAPHIQDEAL ET REGIONAL

- Populatioan 200: 801 habitants (INSEE 2009
- Supsficie: 1145 hectares (11,45 km?

- Densité: 70 habitants/km2

- Canton/ Arrondissement : Chateaulin

- Département : Finistére

- Région : Bretagne

La commune de Kerlaz est situ8admuest du Finistere, &k2in de Qui mper (~° | 6est)

(commune limitrophe, au sud). La ville de Quimper (64 902 habitants) est le siege de la préfecture du Fir
représente un pole attractif pour les comnuépedunent telles que Kerlaz.
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Kerlaz I . .. . “RENNES

®©

NANTES _, *

0 50 km
[ |

Sources www.bretagm&vironnement.orgveiw. hisjeo.com

A échelle locale, les grandes communes proches les plus influentes posurkerda2osmmhenérs 608
habitant®t Plogonnec (3006 habitants)d; PlonévePorzay (1656 habitants) au nord.

Les autres communes plus petites et limitrophes a Kerlaz sont : Le Juch @4&uthietdmsyonan (800
habitants) =~ | 6est.

Le territoire communal est traversé par deux départeladdia(@sBouarnenez ou Locronan) et la D107 (vers
PlonévePorzay).

Kerlaz est caractérisé par son identité paysageére littorale et rurale. Son paysage littoral est ouvert sur la
Douarnenez. Lébespace rural e s t ivirdaagriqole @ncqreabien présente.o n !
Avec un indice peu élevé de 70 habitants par km2, ce territoire de 1145 ha territoire est relativement peu urb
espaces agricoles et naturels restent alors préservés. Le bourg est irgaaaté BuREa marge du littoral et

de nombreux hameaux sont di ss®mi n®s partout aille

Kerlaz soéint gre au sein (EPC=Etabi@semants Pebkics dd eCoopemton i
Intercommunaleu Communautés de Communes)

- Le Pays de Douarneng&zommunauté de Communes composée de 5 subdivisions dont Kerlaz, Douarnene:
siege administratif), Le Juch, Pouldergat etsBeMianElle rassemble 20 960 habitants-RISPEE99) sur

une superficie de 105,5 km2. Créée le 27 Décembre 1993, cette intercommunalité a pour objet de dévelop
gérer, dans un esprit de solidarité, des projets et des services aupvéetide tu@dps communes, seules,
n‘auraient pu financierement assumer. Elle metved es comp®t ences transf ®r @

concertation entre ces 5 communes membres. Par ¢
n'‘exercaipas auparavant, et/ou qu'il est plus efficace de gérer a I'échelle intercoeempide: @estion des
déchets . N®anmoi ns, i est important de noter quobell

proxi mit ®, lestaquipesnentssportifs, 6t 8 cemmnent, la station de traitement des eaux usées.
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- Le Pays de Cornouaill2484 km2, 12 Etablissements Publics de Coopération Intercommunale (EPCI
Communautés de Communes), dont le Pays de Douarnenez, 95 cominbabiaBt2(WNSEE RGP 1999). Ce
regroupement se base sur son patrimoine naturel commun et sa dynamique territoriale en place (attractivité tc
et activités liées aux espaces maritimes et ruraux). Il a pour vocation de soutenir et pajetspatatds lag
d®vel oppement et " | 6am®nagement du territoire, !
Pays «mobiliser des programmes pour financer les §Ciorisat de Paysapporter son soutien et son conseil

aw porteurs de projetsdéfinir leinéme des actions«associer tous les acteurs de la vieocale

-Le Pays -Gbmoudillgperinete du SCOT EPCI dont le Pays de Douarnenez, 38 communes, 88 853
habitants (RGP 1999). Le Syndicabiteunautaire Ouest Cornouaille Aménagement, qui regroupe ces quat
EPCI , a ®l abor® son propre document de planific:
préfectoral le 13 novembre 2002).

La commune est ainsi impliqguée dardymamique de gestion a grande échelle territoriale en interaction avec ¢
nombreuses communese garantie pour son développement a plus long terme.

Carte du Pays de Cornouaille aausstidu Finistére (Souhttp://pays.regibretagne.jr

PAYS DE CORNOUAILLE

Cr?,zon Maél-Carhaix
Pleyben CARHAIX ®
e Chateauneuf-

du-Faou

®

= ‘ Rostren
Chateaulin J

Gourin
~ Briec ®
Douarnenez 7

Ront-Croix

QUIMPER . Le Faouét

Rosporden Scaér

Bannalec

2 Fouesnant
Pont-1'Abbé e Arzang  Plouay
= Pont-Aven =

9

Quimperlé pont-Scorff

[¢]

Hennebol
5]

Lanester

LORIENT
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Carte de | 60Quest Cor n Gauacevwwv.euesbmousille.tden Pays de Doua

Les EPCI constituant le teritoire du SCoT

PORTRAIT DU TERRITOIRE

le de Sein

“—; Communauté de communes
du Pays de Douaimenez

178 km *avec 16 256 habitans|

= =
212 km ? pour 15 473 habliants

Carte des espaces ° d o r@ornoaaili@oeirse www.duestormogaillechdm r ur al e

Espace a dominante urbaine
Aires urbaines (definition smplifice)
. Ples UrAinS 35t pies eprésniar 3 19 commares |

Communes ou unis urbaines] dont 40 % ou plus des aaffs résidents Frmailent

|:| Couronnes périurbaines (10 868 commanes)
iors o & commune (ou g (unté urbaing) mas Cans [aie uneine

Communes multipolarisées (122 communes)

Communes fou unitds urbaines] dont40 % ou plus des aafs résidens ravailent
dans piusieurs aires umhaines, i fentre elles.

\
7. Espace a domlnante rurale

Aires d’emploi de I'espace rural {definition smplifiée)
Péles d'emploi de I'espace mural (525 péies représeatant 73 communaes)

Communes jou uniss wrbaines) ' appartenant pas 3 'espace 3 dominants wbaine

comptant 1500 empiois ou plus.

I:‘ Couronnes des pdles d'emploi de I'espace rural (852 communes|
Communes [wmmﬂs}nwmmsalaswui dominante wbaine dont
40% o, cifs résidents {ou de Funité ubaing)
mais dans [aire demploi gt faspace fural,

. Autres communes de I' espaee a dominante rurale

Communes fou unités i3 lespace 3 dominante wbaine,
nid ume aife dampiai de espace rural

{16 730 communes)

Source - INSEE, Recensermnt de la population 1383

Péle de semues intermédiaires wa)mﬂne bien & eql.lpee
Péle dé services i
unz m;.«bsmmm moins memwm}mmmm Inen cuipée
(oossédant pius parm es 16 8
_%'?’ Aire dinfluence des pdles de services intermédiaires
Chague commune est refide par un fiaitau pile de senvices infermédiaires friquenté habiuelement
Soures © Inventsire comimunal da 1968 . INSEE-SCEES

Sel on | 61l NSEE, en termes dbéemplois, dé®qui pement s
couronne périurbaine de Douarnenezb i e n g u e Quimpea éxerceaaassi iune iinfluenceddeas

mémes domaineflus de 40 % des actifs de Kerlaz travaillent hors de la caurseimedet ces aires
périurbaines.
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Commune de Kerlaz A Département du Finistére

- Douarnenez Communauté :

Située dans le département du Finistére et de la région Bretagne, la Communauté de Communestée Douarne
créée le 27 décembre 1993 sur arrété préfectoral. Elle regroupait alors Daeannaunezs PoularrMer,

Poul dergat et Le Juch. Depuis 1996, Douarnenez Co
commune de Kerlaz. €l mp t e a RQ6dabitadtd(teaensentei@ 2008).

Carte du périmétre de Douarnenez ComnmaggwWww.douarneregmmunaute.fr

Douarnenez Communauté exprime la volonté des 5 communes adhérentes de travailler ensemble sur des
d®t er mi n®s et de cr®er un espace de solidarit® d
compétences suivantes :

Am®n age me n t(exenplesCdhérengedecriorigdénénagement ruest)

Développement économiqeeemples Cr ®at i on et gest i onElaberaionpar c
déun programme dbéactions ®conomiques et touris
Protection et mise érempleal Ebarbdeatdenviddaonnepmar
développeamt durableCollecte et traitement des déchets méragstion des déchetteri@sstion de

| 6assaini ssement non collectif (SPANC), El abol
bassins versants de la Communauté de Commyunes, etc

Participation a la vie des communes et des hab{e@mplesParticipation a des actions menées sur

|l 6ensemble du territoire communautaire par des
Action sociale et solidaritéxemplesGestion et aninmat de la créeche communayt&ioastruction,

am®nagement, entretien et gestion de structure
Politigue du logement et du cadre ddesemplesParticipation financiére aux organismes HLM pour les
opérations de constructioe eéldabilitation des logements spcialxi sposi ti f de- | 6ob

Programme Locagl Pde glréahmntei tdati rtiRkg)t " g ® d® mamlo b P |
Création, Aménagement, Extension de la voirie
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Commune de Kerlaz A Département du Finistére

PARTIE 1

DIAGNOSTI®OCIODEMOGRAPHIGUECONOMIQUE
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Commune de Kerlaz A Département du Finistére

|. LA DBMOGRAPHIE

I.A.LB/OLUTION DE LA PORUION

Evolution démographique
Lors du dernier recensement de la population INSEE de 2009, la commune comptait 806 habitsgsilApres une

nombre doébhabitants entre 1968 et 1975, |l a commune

La période 1971982 enregistre la croissance démographique la plus importante sur le territoire communal, av

croissanceannued moyenne de 2, 6 %. Depuis 1999, |l a croi ss.

annuelle moyenne qunasie.

Graphigue pr®sentant | 6®volution de | a population entre 1968
900 503 806

800
700
600
500

400
300
200
100

0

1968 1975 1982 1990 1999 2009

Comparaison avec les différentes échelles territoriales

Tableau comparant | é6®volution de | a population entre 1968 et

2009

1990

1999

1968 1975 1982

Commune

Variation annuelle (% -1,4 +2,6 +2,2 +1,1 0,0
Com Com 23163 | 22732 | 21908 | 20875 | 20158 | 19147
Variatiorannuelle (%), ‘ -0,3 -05 -0,6 -0,4 -0,5
Département 768929 | 804088 | 828364 | 838687 | 852685 | 893914
Variation annuelle (% +0,6 | +0,4 | +0,2 | +0,2 | +0,5

Ces évolutions comparées mettent en exergue la croissance démographique comnaunateiseparehakes
territoriales. La commune de Kerlaz a connue une
ensuite invers®e pour atteindre 806 habitants en
est négéave depuis 1968.

An al y s e volliteon dérdographique

Graphiqgue pr®sentant |l 6®vol ution:du taux de natalit® sur | a
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Commune de Kerlaz A Département du Finistére

Taux de natalite pour 1 000 hab
W Taux de mortalité pour 1 000 hab

L

Lot
1968-1875 1975-1982 1982-1990  1980-1999 1989-2009

Apr s avoir connu des fortes variations acaunsael | e
débune di minution du solde migratoire. La croissan
est liée a un solde migratoire positif, méme si le solde naturel est nul ou négatif sur cette méme période.

Gr aphi gu e voptio®du satdé reaturel etiméy@toire sur la commune entre 1968 et 2009

+3.5

+3.0

+25

+2.0

+15
solde naturel en %

+1,0 W solde migratoire en %

+05
00 -1

-05

-1,0
1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2009

Comparaison avec les différentes échelles territoriales

Tabl eau comparant | 6®vol ution de |l a popul ati on, en int®grant

1961975 19751982 19821990 19961999 19992009
Commune -1,4 +2,6 +2,2 +1,1 0,0
Due au solde naturg -0,5 -0,5 +0,2 +0,1 0,0
Due au solde migratoir -0,9 +3,1 +2,0 +1,0 +0,1
Com Com -0,3 -0,5 -0,6 -0,4 -0,5
Due au solde nature -0,2 -0,5 -0,4 -0,4 -0,6

Due au solde migratoir -0,1 -0,1 -0,2 0,0 +0,1
Département + 0,6 +0,4 +0,2 +0,2 +0,5
Due au solde naturg +0,4 +0,2 +0,1 0,0 +0,1

Due au solde migratoir +0,3 +0,3 0,0 +0,2 +0,4

D6une manil 6rRv od @t ®roanl ede | a popul ation sur Kerl az
supracommunales, avec un solde migratoire plus important sur la commune que sur la Communauté de Comm

Au travers des différentes caractéristiques démogrdahiopesliation de Kerlaz peut étre qualifiée de
«vieilissane car | e solde natur el est en d®clin depuis
populations plus jeunes (augmentation du solde migratoire a court terme) pone phmastticue
démographique positive dans le temps (augmentation du solde naturel a plus long terme).

GQ Page 18/210

environnement



Commune de Kerlaz A Département du Finistére

I.B.LA STRUCTURE PAR AJHNDICE DE JEUNESS

L'évolution de la structure par age des habitants de Kerlaz entr® h@3%at@f@ence un vieillissement de la
population avec une augmentation plus particulies® @des.4Bn 280cette catégorie reste la plus représentée
(1/4 de la population totale). La part de jeunes de 0 a 29 ans et celle des 30 a #earentatitrsensdi durant
cette période.

Cette répatrtition est relativement similaire a celle observée au niveau départemental, bien que les variations €
et 2009 soient moins marqueées.

%
28

24

20

0-14 ans 15-29ans 30-44ans 45-59ans 60-74ans 75ansou+
B 1999 B 2009

Sources : Insee, RP1999 et RP2009 exploitations principales.

Graphigue pr®sentant | OpGpulatibnconimonale ente 1998 et800F uct ur e par ©ge de

100%
90%
0%

0%
W75 ans ou+
® G0-74 ans
m 4559 ans
30-44 ans
15-29 ans
0-14 ans

60%

20%

40%

30%

20%

10%

0%

1999 2003

ANnges

G{i_ Page 19/210

environnement



Commune de Kerlaz A Département du Finistére

INDICEDEJEUNESSE | 5 4 ce de jeunesse de K
COMPARE EN 1999 satlsfaisantimpbenaqUOqUGSL
200, | 6i ndi ce est de 1,12, |
1990 | 1999 | 2009 la jeunesse dans la structure de sa population,
comparativement au département. En effet, celui du
Kerlaz 1,52 1,48 1,12 Finistére tournait autour de 0,9 en 1999 contre 1,12 en
199Q des indisequi révelent une population de moins
Depa_rte‘ment 1,12 0.9 ne en moins jeune | 6®chel | e
Finistere

I.C.LA STRUCTURE DES KBRS

Depuis 1968, on observe une tendance constante a la diminution de la taille des ménages par résidence pr
| 6 ® cconenuriale comme départementale (tablesspas). Néanmoins les données de la commune restent
toujours sup®rieures ° celles du d®partement. Sur
sont formés de moins de 3 personnes de20@0la diminution est donc relativement importante. Sur le Finistéere,
la moyenne est proche de 2 habitants par résidence princgale en 200

£volution compar ®e du nomhakele ddédhabitants par r ®si

KERLAZ 3,65 3,25 3,15 2,8 2,5
FINISTERE 3,20 3 2,80 2,5 2,30 2,20
Sources : Insee, RP1999 et RRRPDitations principales

La commune de Kerlaz n'est donc pas épargnée par le phénomene de dessereementessenmnational
comme départemental. En effet, les changements des comportements sociaux (augmentation du nombre de st
et de divorces, vieillissement et la population et décohabitation des jeunes notamment) entrainent une di
progresse du nombre moyen d'occupants par logement.

SYNTHES&DEMOGRAPHIE
- Une augmentation constante de la population de 1975;stE@@tnte depuis 1999
-Une commune attractive durant la période de 1975 @d@e€il de nouveaux habitants);
- Unepopulation vieillissante mais encore jeune par rapport au département

- Une prédominance des "petits ménag@glsénomeéne de desserrement).
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Commune de Kerlaz A Département du Finistére

I.LOHABI TAT

II.A.LE PARC DE LOGEMERTSON EVOLUTION

UN PARC DE LOGEMEKR®ISSANT DEPUIS BEBEESG0

Le parc des | ogements communaux conna’t une <croi s
1982 (5,85% débaugmentation annuelle). Cette tenda
faible (+1%entre 1999 et 20@8ais toujours en augmentation.

Cela peut sbdexpliquer par | a baisse du nombre de
vieillissement,h6 e ttiensnouvalésswy iacommune.l 6arri v®e de popu

Ce sontdes évolutions qui ont provoqué une croissance constante du nombre de résidences principales
développement des résidences secondaires.

Les résidences principales résteplius représentées soi#8HT parc en 200

La période de 1975a198Dannu une expl osion du nombre de r®sid
parc est passée de 19,6% en 1975 a 24,1% en 1982. Ce phénomeéne ne fut que che,cenrkfpllete
résidences secondaires ne représentent fplbi26ulel partotatie logements

Enfin, l a part des |l ogements vacants reste minim
3,6%, puis a chuté entre 1982 et 1990 en méme temps que les résidences secondaires, a\@tale regagner
200®.

I?o_pulat_ion Parc \-/r:r?axtigﬁ Ré_sio_lences Résidenpes Logements

résidentielle| total annuel principales secondaires vacants
1968 - 137 112 (81,8% 20 |14,69% 5 3,6%
19681975 +42 3, 7% +22 +15 +5
1975 - 179 134 | 74,99 35 19,694 10 5,6%
19751982 +87 5,85% +56 +29 +2
1982 607 266 190 |71,49 64 24,1% 12 4,5%
19821990 +32 | 1,45% +40 2 -6
1990 724 298 230 |77,29¢ 62 |20,8% 6 2,0%
19961999 +53 1,85% +55 -7 +5
1999 803 351 285 |81,29 55 15,7% 11 3,1%
19992009 +40 11% +35 +4 +1
2009 806 391 320 |81,894 59 |151% 12 | 3,1%
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Commune de Kerlaz A Département du Finistére

Les résidences principales en croissance constante de 1968 a 2009 et une explosion des résidences seconc

1982

Evolution résidences principales, secondaires
et logements vacants

350
300
250

200

150

100

0
1968 1975 1952 1930

|

B Résidences principales

B Résidences secondaires

3 Logementsvacants

Source : INSEE RGP 99 et 2006

En 2006, les 772 personnes résidant sur la commune,
moyenne 78% dbédentre eux (¢
logement il y a 5 ans. Ce chiffre élevé illustre une

Ce Bl @8 résidence

attractivité du territoire liée a sa qualité de vie, qui
habitants a y rester en permanence plus que temporair
plupart des habitants arrivés récemment (2001 ou ap
originaires du département, soit 14,6% sur les 772

Ceux qui viennent dbéautre

Personnesésidents sur la commune de Kerlaz encorg
auparavant ou aillegesrce INSEE RP2006)

Nb: Les donn®es pour | 6 annmmMen

de la rédaction.

n - 0,
Ui ans®aptizoom | 2000 /0
Le méme logemen 600 77,7
Unau'Ere logement d 17 2.2
la méme commune
Une autre commun
du méme 113 14,6
département est
Un autre départeme
-~ 7 0,9
e la région Bretagn
Une autre région d¢
France . 26H _ f’4
HorsdeFrance [~ 9" ° 7 1271
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Commune de Kerlaz A Département du Finistére

II.B.LE PARC DE LOGEMENSELON LE TYPE DE EMENTSUNE RESIDENTIALISATIORES
MARQUEE

Le parc dohabitations de Kerl az est 68wea20Deitotalt ®gr a
dbappartement s I8&b)Kenpdraivemeatadx tauxrdu cantdn atidib Rinstdrgieuinsoins
négligeables (15 % et 26%).

i ™y
2009 Yo 1999 Y
Ensemble 391 100,0 351 100,0
Résidences principales 320 81,7 285 81,2
Résidences secondaires et logements occasionnels 59 15,2 55 15,7
Logements vacants 12 3.1 11 3.1
Maisons 379 96,9 343 a7.7
Appartements 7 18 3 0.9

LY A

Sources : Insee, RP1999 et RP2009 exploitations principales.

A Kerlaz, le parc résidentiel est relativement ancien, prés de 78% des logements ont été construits avant 19¢
de |l a moiti® datent dbébavant 1975,

En200c o mme en 19 9794 desxhaldtagidns quil congorteheplus de 5 pieces, soit le nombre moye
enregistré par résidence principale.

Enfin, les résidences principales de Kerlaz sont essentiellement occupées par leurs propriétaires soit 90
résidents en 2@t ce, depuglus de 20 ans.es | ocat aires moins nombreux I
résidents en 1999, sont encore moins représentadifsiais 2@0comptent plus que 7,3 %.

Source : Insee, RP1999 & 2006 exploitation principale.
II.C. LEPHENOMENE DESSEREMENT DES MERRA

En 200 , l e nombre moyen dbéoccupants par r®sidence pr
temps avec | 6®volution des modes de vie. Depuis 1
tous es 10 ans) du nombre dbéboccupants par r®sidence

Nombre moyen d'occupants par résidence principale
4,0

3.5

3.0
25
20
1.5
1,0
0,

0.0

1968 1975 1982 1990 1999 2009

(4]

Sources : Insee, RP1968 a 1990 dénombrements -
RP1999 et RP2009 exploitations principales.
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Commune de Kerlaz A Département du Finistére

II.D.UN RYTHME IRREGUIDES CONSTRUCTIONSWES

Au total, ce sont 91 logements qui ont été réalisés entre 1990 et2®mBeit drie moyenne de prés de 5
nouveaux | ogements par an ®quivalent © un | ogemen

Entre 1990 et 2007, la commune a connu treisgissrdctions neuves en logements individuels (8 en 1994, 10 en
1998, 8 en 2007), alors que seulement 2 habitationgemd et 2 collectifs (en 2006) ont été batis. Ces
dernieres ne représentent que 7,4% de la surface totale con9a@tete2006 1546 m2 s2O@F m2 au total).

On remarque une augmentation de la surface des logements individuels, ce qui correspond au nombre constatr
important de 5 piéces par habitation. En 1994, les 8 maisons construites représenteiié weeo5t8 fian swit

121,6 m2 chacune. En 1998, les 10 logements individuels bétis sur une surface moyenne de 1254 m2 soit 125
construction. Enfin en 2007, la surface totale des 8 constructions fait 1055, soit 131,8 m2.

Nous pouvons observerauger t ai ne i rr ®gul arit® constructive not ¢
collectifs. Cela révele un réel manque de mixité dans la composition des nouvelles constructions.

30

2
2

Nombre de logements

9
5 5 5
4
7 3 3
o H . B
o ="
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Années

SYNTHESH.OGEMENTS
- Une croissance continue du parc defognts depuis 1968, accélérée entre 1975 et 1982
- Une grande majorité de maisons individuelles en constante augmentation
- Une part de résidences secondaires en diminution
- Le statut de propriétaire installé depuis plus de 20 ans, largement représentatif
- Des constructions individuelles de plus en plus grandes avec nombre de piéce important
- Des logements collectifs minoritaires qui révélent un manque de mixité dans le parc de logements

- Un rythme de construction irrégulier
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Commune de Kerlaz A Département du Finistére

II.LO £ECONOMI E

llI.A.LA POPULATION ACTBMELES EMPLQIS

Plus de 60%es actifs possede un emploi & 200

Autres inactifs

9,3%
Etudiants
12,2%
Retraités Actifs ayant
12,0% un emploi
Chémeurs 62,2%
4,3%

Source : Insee, RP2009 exploitation principale.

En 2006, sur les 543 actifs de la commune, 62,5% ont un emploi, soit 338 personnes. Ce pourcentage esf
dessous de la moyenne du canton (91,4% sur 8412 actifs) et du département (90,2% sur 393 312 actifs). De |

moins ®lev®l%Gudeint 1369 p&dsonnes) , alors quden p
importante.
2009 1999
Ensemble 546 519
Actifs en % 66,5 71
dont :
actifs ayant un emploi en % 62,2 64,5
chdmeurs en % 4.3 6,0
Inactifs en % 33,5 28,9
eléves, étudiants et
stagiaires non rémunérés en % 12,2 10,0
retraités ou préretraités en % 12,0 7.5
autres inactifs en % 93 114

En 1999, les militairas du contingent formaient une catégorie
d'actifs a part.
Sources : Insee, RP1999 et RP2009 exploitations principales.

De 1999 a 200 chdémage est passé de 6% a €8fe baisse esbntradictoire aveq&td 6 a ayant Uns
emploaussi en diminution.

En 1999 parmi les 348 actifs recensés : 12,6% travaillent dans le secteur agricole, 31% dans le secondaire (ir
construction) 56,3% dans le tertiaire (services et administration).

Nb: Les donn®es pour | 6aumo@nédem@éla8tiome sont pas disponi bl
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ms.L6 EMPLOI COMMUNAL

Le territoire communal offrait 186 emplois eon2@0957 en 1999.

2009 1999
Nombre d'emplois dans la zone 186 157
Actifs ayant un emploi résidant dans la zone 340 335
Indicateur de concentration d'emploi 54,8 46,9
Taux d'activité parmi les 15 ans ou plus en % 54,0 58,8

L'indicateur de concentration d'emploi est égal au nombre d'emplois dans la
zone pour 100 actifs ayant un emploi résidant dans la zone.

Sources : Insee, RP1999 et RP2009 exploitations principales
lieu de résidence et lieu de travail.

En 200, seuls 16,4% des adtifs ayant un emploi, exercent leur activité sur Kerlaz leur commune de résidence. |
il autsouligner que de 1999 a 261 part a connu dmeinution62 personnes en 1999 cofiea 200. Cette
caractéristiquefléte la mobilité des actifs qui travailllerst ele glus hors de la commune.

2009 % 1999 %
Ensemble 340 100,0 335 100,0
Travaillent :
dans la commune de résidence 56 16.4 62 18,5
dans une commune autre que la commune de résidence 284 83,6 273 815
située dans le département de résidence 273 80.4 257 76,7
située dans un autre département de la région de résidence 4 1,2 5 1,5
située dans une autre région en France métropolitaine 7 21 10 3,0
située dans une autre région hors de France métropolitaine 0 0,0 1 0,3
(Dom, Com, étranger) )

Sources : Insee, RP1999 et RP2009 exploitations principales.

M.C.PEU DOENTREAREESES | M

On reléve quelques entreprises sur la commune

> Une entreprise de travaux publics (SARL Guenneau), implantée depuis 1975 a Ker Anna. Elle est répertorie
gubl nstallation Class®e inspect ®matépaauxde tamiprd Rl RE po
> Une biscuiterie artisadder Anna : production et vente des biscuits peiduitsdgrsouvenirs régionaux.

> Une entreprise de travaux agricoles au Cotty.

I1l.D .DES COMMERCESUNSISANTS
La commune ne possgids de commerces.

Pour les commerces, les habitants sont dépendants des communes voisines, notammelinBearnenez,
Porzay, etc.
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Commune de Kerlaz A Département du Finistére

lIl.E .UN TOURISME VERT SBNE AU LITTORAL

La commune sbest ori ent ®e cueilae somhrenx tdursies astvvame 1lvgitest |
touristiques labellisésites de Franée sont recens®s sur Kerlaz, surtou
a Kerroué, Kerioret, Lanévry). En raison de la protection du littoral, aueun sacavanag ge nbd e st a
commune. Des sentiers de randonnées sillonnent le territoire et permettent aux touristes de le visiter aussi bi
du littoral gubdben for-=°t

Kerlaz connait donc un faible afflux en termes de populati@stvadaison

K ERL AZ locations non inscrites Office du Tourisme Pays de Douarnenez
CONAN Alain Kerioret 29100 Kerlaz Kerioret 3 épis 0,50 gite rural
CONAN Henri Kerioret Huella 29100 Kerlaz Kerioret 2 épis 0,50 4 personnes avril & septembre
CONAN Henri Kerioret Huella 29100 Kerlaz Kerioret 2 épis 0,50 2 personnes avril a septembre
GONIDEC Jean-Pierre Lanevry 29100 Kerlaz Lanevry 3 épis 0,50 gite 2 épis
GONIDEC Jean-Pierre Lanevry 29100 Kerlaz Lanevry 3 épis 0,60 gite 3 épis
GUEGUEN -GONIDEC Josiane Lanevry 29100 Kerlaz Lanevry 3 épis 0,50 4 personnes
GUEGUEN -GONIDEC Josiane Lanevry 29100 Kerlaz Lanevry 3 épis 0,50 4 personnes
JAIN-VIGOUROUX Keriore Izella 29100 Kerlaz Keriore Izella 3 épis 2 personnes
JAIN-VIGOUROUX Keriore Izella 29100 Kerlaz Keriore Izella 3 épis 2 personnes
CROCQ Frangois Kerleol 29100 Kerlaz Kerleol NC 0,30 gite 3 chambres pour 6 pers
CROCQ Frangois Kerleol 29100 Kerlaz Kerleol NC 0,30 gite2 chambres pour 4 pers
JOIN Frangois Rue de la fontaine Saint-Germain 29100 Kerlaz Rue de I'Eglise NC 0,30 maison 2 chambres
JOURDREN Alain 1, rue des Cottages 95150 Taverny Kerdiouzet NC 0,30
LE BERRE Jean Pierre ou Elisal Ty Ru Kerstrat 29100 Kerlaz Ty Ru Kerstrat NC 0,30 gite 3 chambres année
PHILIPPE Claude Marie Lanevry - Hent Coat Pin 29100 Kerlaz Lanevry - Hent Cog NC 0,30
TALANDIER Michel OU Pascale Chemin de Parc Rouz - Le Cabellou 29900 Concarneau Lanevry NC 0,30 maison 4 chambres
WILLIAMSON Philip and Victoria Lower pennington farm house - Lower ENGLAND Lanevry NC 0,30 année
\ KERLAZ chambres d'hétes
CHAMBRES D'HOTES NON inscrites Office du Tourisme Pays de Douarnenez | l l
\GUEGUEN -GONIDEC Josiane Lanevry ]29100 Kerlaz |Lanevry ] 3 épis ] 0,55 ] 5 chambres hote pour 2 pers ]
CHAMBRES D'HOTES inscrites Office du Tourisme Pays de Douarnenez
GOURLAY Anne 10 lot. De Kerlucia 29100 Kerlaz 10 lot. Kerlucia "les| 3 épis 2 chambres / 4 pers année
NUYAOQUET Carine ou JAIN Antt Keriore Izella 29100 Kerlaz Keriore Izella 3 épis 0,50 3 Chambres /8 pers
KERVOALEN Michel et Cathy  Lanevry 29100 Kerlaz Lanevry NC 0,50 5 Chambres/12 pers

Epis = Locations ou chambres labellisées Gites de France
NC = Locations ou chambres non classées

SYNTHES&ECONOMIE
-L6empl oi ¢ o mmu nleslhabiéants charchegtrd&/antage@ travailler sur place et non plus hors gde la
commune
-Un chémage semble reculer
- Des retraités de plus en plus nombreux
-Une prédominancke | dacti vit® agricole sur | e terri:!
- Aucun commerceles habitants dépendent des communes voisines ;
-Tr s peu dodébentreprises mais certaines spont i
- Un tourisme vert en développement et en lien avec leteditteral.
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IV.LOAGRI CULTURE

Le Code de | d6Urbanisme (Art. L.1210) rappelle que
collectivité publique en est le gestionnaire et le garant et doit permettre de gére¢dersminge d&Emmomiser
les ressources, d'assurer la protection des milieux naturels et des paysages.

L'agriculture est une activité économique assurée par l'exploitation du foncier. Le foncier agricole est une r
importante, qui doit étre préspouge

- le maintien du potentiel de production des exploitants

- sa contribution au maintien et a I'entretien des paysages ruraux

- sa participation a tisser du lien social en milieu rural.

Léanalyse de | 6dacti vit ®nnéegissues du derniar Reggemsermentdsénéral IAgrieobe |
de 2010 / Agreste et INSEE 2010, de la fiche comparative communale des données de 1988, 2000 et 2(
tableaux @ pr s) et de |1 denqu°te agricol e reaibtiae®es aup
services municipaux et | e bureau doé®tudes.

IV.A .UN TERRITOIRE AGRIEQLYNAMIQUE

IV.A.1.LACTIVITE AGRICOLE

TableaulNombre dodéexploitations agricoles:ayant | eur si ge
1988 2000 2010
33 18 13

Tableau P Travail dans les exploitations agricoles en unité de travail annuel et évolution entre 1988 et 2010

1988 2000 2010
56 36 18
‘Une unit® de travail annuel ( UTompletpesndantlnaangée.ant i t® de travail dodéune

Tableau B Superficie agricole utilisée moyenne (ha) et évolution entre 1988 et 2010

1988 2000 2010

734 775 665

Cette évolution révele que chacune des exploitations de la commune rassemble a elle seule une superficie pl
aujourddhui quden 1970 (ph®nom ne agricole du ren
disparaitre au profitelees remembrées (exploitations plus industrielles) : une observation visible sur le territoire
le bocage a été effacé du paysage agricole.

Les ®tudes de | a DDAF Finist re (Direction D®par!
2000, l a productivit® des exploitations agricole
Cornouaille et du Finesténtre +50 & 100%. Ceci étant di & la forte professionnalisation des exploitations agri
durant cette période (+80% a Kerlaz).
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Tableau # Superficies cultivées (ha) et évolution entre 1988 et 2010

e Superficie¢ha)
| 1988 2000 2010

617 686 580
0 0 0
115 89 86

732 774 666
4Somme des fourrages, des cultures permetndesesperficies toujours en herbe.

IV.A.2.LOCALISATION DES SHS®E PRODUCTION

Légende des exploitations

© Production porcine

@ Production de vaches laitiéres

Production végétale seulement : e
3 1 km
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IV.A. 3. TYPES DE PRODUCTION

Les exploitations agricoles communales sont principalement tournées vers la production céréaliére (essentiel
mais), fourragere, laitiere (vaches) et porcine.

On comptgSource DDAF Juin 2005 et données communales)

- 6 exploitations porci(iastallations Classéstg)roduction fourragere associée ;

- 1 exploitation de production végétale

- 7 exploitations laitiéres et production fourragére associée.

Tableau b Cheptel (unités de gros bétails, tous aliments) et évolution e2irH)1988 et

1988 2000 2010
2609 3815 3027
Léoactivit® agricole sur | a commune de Kerlaz est

IV.A.4.EXPLOITANTS
En 2010, la communeKddaz comptait 13 exploitations agricoles. La dynamique agricole est maintenue grace ¢

chefs dbéexploitati oissgtaients30 aa3b% deanmoiasrde 40 jares etri®ds25% de plus2O 3k
ans. (Source DDAF Finistére Juin 2005)
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V.PERSPECTI VE®ONDOEVOLUT

V.A.PREVISIONS DEMOGRARHES & BESOINS RRPERIES EN MATIEREEDQUI L1 BRE SOCI
LOHABI TAT

La commune a choisi de retenir dans sonrPéEbidiuau rythme de croissance de la population enregistre entre
1982 & 19986pit 2o/an

POPULATION
SUPPLEMENTAIRECI
10ANS
BESOINS EN LOGEMEI
RN\ =NI:8W: Prise en compda phénomene de desserrement des mé

POPULATION Nb dbéoccupants par r ®si deé

PHENOMENE DE ASoit, un nbldogements do e
DESSERREMENT

BESOIN TOTAN

LOGEMENTS 120 Igt 80 (pop nouv.) + désserrement
DACILOANS

180habitantssupplémentaires
ASoit, un nBdogemen,28d Bab/lgty i
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PARTIE 2

DIAGNOSTIGRBAINETFONCTIONNEL
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. HSTOIRE ET PATRIMEINCAL

I.A.LE PATRIMOINE BATIARCHITECTURAL RRQNABLE
I.A.1.LE PATRIMOINE INSOBU'CLASSE

Sur la commune de Kerlaz, plusieurs édifices sont classés au titre des Monuments Historiques

- I'église Saw@ermain, la croix du cimetiére, l'arc du triomphe (caddStre2X)classé le
28/02/1916)
le cimetiérglassé le 19/11/1941)

I.A.2. LEPATRIMOINEELIGIEUX ET CIVIL

La commune comprend a la fois des éléments remarquables du patrimoine religieux et des vestiges archéc
L6®gl i se de Ke16032er1630,deacimatiereé aeeblé turne arsx8 8 n pi erres s
des Monuments Historiques de France. On observe non loin la présence de deux Galvairespr s de |
Germain et | 6autre ° Kernelbet, | eellé demgrgnit.des ditess D7
vestiges se trouvent pour | dessenti el proche de |
littoral (Ry IzellaLeinévry

I.A.3.LESMATERIAUX DEBNRCHITECTURE LOCALE

Le granitetec hi st e (ardoise) sont |l es deux mat®ri aux de
plus commun®ment ®t ® utilis® pour | es fa-ades des
pour | es encadrementesdmouge mont ®s en parpaings s
seul mat ®r i au utilis® pour recouvrir | es t @ttures

du paysage urbain.
|.A.4.LES VOLUMES DES CONSTRONS

On distingue trois types de volumes de batienemrss de ferme traditionnel allongé avec un volume peu éleveé, [
mai son dbdéarchitecture tradit i odechasséeeun atage) tdotiert p e n
agricole de surface importante mais de hauteur raisonnable. A noter que les cheminées se trouvent tradition
toujours au sommet débun pignon | at ®r al
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L’église XVle-XVlle siécles et
son cimetiére (classés)

De gauche a droite :
La chapelle du Ker

Le calvaire de la
Fontaine St-Germain

Composition et volume de I’habitat
traditionnel régional

Deux cheminées
latérales

Granit (encadrement
des ouvertures et
fagades traditionnelles)

Maison traditionnelle sur le littoral
de type longére : forme allongée,

petites ouvertures, deux cheminées et =
matériaux locaux Corps de ferme traditionnel dans le centre-bourg
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Cette grande demeure, datant probablement du début du XXéme siécle, a été

i . g Maison a un étage construite dans
construite au sein d’un corps de ferme traditionnel

les années 1970 : sur les fagcades le
béton a remplacé la pierre.

Architecture  contemporaine néo-
traditionnelle. Le volume de la maison
traditionnelle avec son toit pentu est
grossierement repris. Le granite a disparu
des facades blanches, seul l'ardoise
persiste encore sur les toitures. Les
fenétres de toits sont omniprésentes. Les
fagades, ou s’ouvrent les baies vitrées,
sont orientées ouest vers la Baie. Les
entrées sont placées sur la fagade est.

Architecture  contemporaine  néo-
traditionnelle sur le littoral.

| La forme architecturale reprend celle
qui est présentée ci-dessus mais les
volumes sont plus importants. A noter que
les encadrements d’ouvertures sont en
granite. De nombreuses lucarnes et les
deux traditionnelles cheminées ornent le
toit. De part la masse boisée qui I'entoure,
ce volume pourtant imposant se fond dans
ce paysage agricole et littoral.

Une architecture moderne de forme
géométrique

Lasimplicité de cette forme ne cherchant
pas a imiter I'architecture traditionnelle,
gagneendiscrétion. De plus, elle s'insére
discretement dans le paysage grace au
boisement qui I'entoure. La maison est
ici orientée ouest, en direction de la
Baie de Douarnenez.
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|.B.ARCHBLOGIE

Un certain nombre de sites archéologiques sont pristertitGive communal.

M= ; Li=zw dit date .
DEA Identification de 'EA G Parcelles protection Servitudes
1388/26 080 0001/ .
L Kerlaz/Ballevua/Tumulus/age de Bronze Bellevue 2009 ZE.22 Z
1395/28 080 0002/ Kerlaz/Le Costy .
2 Tumulus! age de Bronzea Le Costy 200%: ZD 8 Z
o 3388 /26 060 0003/ KERLAZ Lanewryl | |, e o e ,
production de sel (Gallo-ramain Y K 12 7K 185-185
TEOL/ 26 080 0004/ Kerlaz! Cosmanear/ )
“ “Cosmaner! occupation [ Gallo-romain Cazmaner A008: 2C: 70 2
TS0 28080 0005/ Kerlaz/Forét de . .
5 | Nevet/Forét de Névetocupaton Gallo- | Forét de MNevet ggg?ﬁe.ma o8 2
rormain
TBSE/280800006/K erlaz/Trazmalacuan/ Pour
e occupaton/Gallo=romain Trezmalaguen | Non cadasiré infarrnation
12220/280900009/K erlaz/kerneveart .
o accupation/Néal thigue Karnever 2008: ZC 80 2
12985/280900010/K erlaz/Lanevry/ ) Pour
10 occupaton/Gallo=romain LaneuTy 2008 : 2K 235 infarrnation
2008 : ZD 144 ; ZD
145 : ZD 146 ; ZD
147 ZD 148 ; ZD
1 12986/28090001 1/Kerlaz/Coz Castal/ Coz Castal 149 : 2D 150 : 2D Pour
occupaton/Maoyen-agea 0F Lash 151 . 2D 152 ; ZD information
155 ;2D 156 ; ZD
157 :ZD 226 ZD
227 2D 54 ZD YT
13654/280800012/Kerlaz/Le Varn/ 2008 0B T3z 0B
12 | accupaton/Faléolthaue L5 Wam 736 2
2008 : ZH 141 ; ZH
1002/280800014/KerlaziLe Ry Izella' Le Ry Izella .
L4 | thermes/Galla-romain ]l-ég ' ZH 148 . ZH Z
3927/280800015/K erlaz/Porasielf 2008 : ZC 104 ; ZC
15 occupation/age du fer 7 Poragiel 105 1
2008 : ZE 25d ; ZE
21 | 1851328028002 1K erlaz/Kerbellec Kerbellac G5a ; ZE 65f ; ZE

65

-

: Batteur Louris & fapplication de & loi 2001-34 rélative & Farchéalogie préveriioe
: Batteur Louris & fapplication de k& lei 2001-34 rélative & Farchéalogie prévertiee & clastement en 2one N au PLU au titné d& Farchéalagie

G4
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Les sites archéologiques sont repris en annexes du dossier PLU.

¥10Z/L0/€Z 3 ZV 1IN 9P dunwwod e| ap N1d NP 2.ped 9| suep s9puewsp sabeuoz

II.STRUCTURE DU BATI
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II.A.LA MORPHOLOGIE D8SI URBAIN

La commune de Kerlaz comprend un centre bourg ancien étalé, autour duquel gravitent plusieurs hameaux
sur le territoire agricole et sur le littoral. La carte de Cassini du XIXéme siécle, illustrait déja cetteemorphologi
éclatée.

La qubité des entrées de bourg

L’entrée par le nord
Kerrou

e

/ Ker ~"ﬁ‘l\i
/& Caouet ,\ x

La topographie met en scene cette entrée dans le bourg. Ce dernier surmonté de son clocher d’église
se voit déja de loin.
Le relief, le végétal et I'architecture jouent ici un réle essentiel : ils garantissent a qualité paysagere de
cet accés au bourg.
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L’entrée ouest par la D7

Kerroué N
7 [ f rw%'
3 /~ \‘S_‘,

-
oy \

/ N

4 S la Claxié

\\
Kér¢7;|'('ix/,§/
A\ v

o ~«>.} WA

72

Séquence 2 : L’entrée dans le centre-bourg est peu lisible. Les poteaux et fils électriques, les stationnements et I'absence
d'un espace de dégagement piéton devant I'église et les commerces, sont autant d’éléments qui perturbent la lecture de ce
paysage urbain. Le coeur du bourg ne se dévoile complétement qu’au détour d’un virage de la D7.
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II.A.1.LE CENTRBOURG

Le centre historique est signalé par son église et son cimetiére. Il rassemble les services administratifs de la :
(bibliothéque et mairie). Le bati y est dense, implantéle lormpy dD7 ou d6é6®t roi tes ru
souvent un étage. De petits murets traditionnels, en pierre de granite, délimitent les propriétés privées sar

| 6espace. Ce ciur historigqgue estualriav®@rd® paent ma@
abords de | 6®glise deviennent des espaces de stat
clt® D7) est rendue dan geneneentgrévu et te trdttoifs.f i ci | e par |

D T

Recul sur le coeur ancien de Kerlaz depuis les terrains de sport prés de I’école.
Les volumes des maisons a un étage sont dissimulées par de vieux arbres.
Derriere I'église (a droite sur la photo) une haie taillée délimite 'agrandissement du cimetiere.

Une rue étroite dans le coeur historique : la rue de I'église
Elle longe I'église et son cimetiére, des longéres en pierre de granite ou encore, des
maisons datant du XiXe ou du début du XXe siecle a un étage.
L’étroitesse de la rue, la présence de la pierre et des lanternes sur les facades, donnent du
caractere a cette partie la plus ancienne de la ville. Néanmoins, la négligence des facades

noircies par le temps, le revétement bitume et ses abords non revétus, les fils électriques La nouvelle mairie, intégrée dans
ou téléphoniques visibles, sont autant d'éléments qui viennent gacher le cachet historique le tissu historique
de cet endroit-clef de la commune qui mériterait d’étre davantage valorisé. La mairie, qui s’est installée dans de

nouveaux locaux, valorise les traces
de I'Histoire de sa commune avec
son parc entouré de murs en granite.
Elle accueillera bientét a céte de son
batiment, I'Arc actuellement placé
pres de 'église.

G 0
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de I'Histoire de sa commune avec
L’entrée a la rue d’église par I’Arc est son parc entouré de murs en granite.
encombrée Elle accueillera bient6t & coté de son
L'ancienne mairie et les toilettes publics, batiment, I'Arc actuellement placé
sont aujourd’hui désaffectés. Autour de ses prés de 'église.
batiments, I’Arc, monument classé, annonce
I'entrée dans le tissu ancien de Kerlaz. Mais
I'espace public qui I'entoure est encombré
de stationnements désorganisés. De plus,
le traitement des revétements et Ia visibilité
des réseaux aériens, ajoutent d'autres
facteurs qui dévalorisent le potentiel de
cet espace public. Ce dernier gagnerai en
qualité a devenir piéton, a étre agrémenté de
végétaux ainsi que d’'un traitement minéral
des sols et des facades.

La D7 longe de prés les fagcades des maisons et des commerces

Le trottoir est a peine suffisant pour sécuriser la circulation des piétons qui entrent et sortent de ces batiments. L'aubette d’arrét
de bus est placée dans un virage serré sur la D7, sans voie réservée pour le stationnement momentané des bus : un nouveau
danger potentiel pour les piétons comme pour les automobilistes.
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I1.A.2.UN ETALEMENT DISCONIDU CENTREDURG

Autour du ciur historique, |l e bour g tomestdendiredicdn®t a l
du littoral). Aujourdobébhui, |l a commune est contrai
avec ladi Littoral. Son développement ne doit plus se faire par extension, mais par densification de son tissu e
et dans | 6enceinte des espaces encore non constru

II.A.2.a.Les hameaux englobés dans le boutgrAnna et Park Lann

€ |doue scentre historique, |l e d®vel oppement du cent
Anna et de Park Lann.

KePAnna est habit®e doéune quinzaine de maisons (se]
zone destinée aux activités artisanales, ou se sont:impabidsuiterie et son magasin de vente de produits

r ®gi onaux ,ntreprisende BTP gbéatitnents et travaux publics). La réserve fonciére disponible autour de
bo©ti ment s, repr®sente un v®ritable potenti el de ¢
entre ces hameaux et le centre a créé des déibpas de constructieingui constituent une disponibilité fonciére a
valoriser.

II.A.2.b.Des équipements publics isolés

Pl us proche du centre, déun ct1t® de | a :r duwtlesx odte p
®qui pements sportifs (terrains de foot, basket et
hi storiqgue de Kerl az. Cbdest un espace | ibre ° Vo
continuité urbeientre le centre et les équipements publics. La proximité de la D7 représente un danger potenti

0 ®(entrde/sortie coté route D7).
On recense aussi une bibliothéque dans deategtran service public de proximité mis en place parda commun

I.LA.2.c.Ldi nt ®gr ati on d e s . ume unitée Urbaimes quictrantietavea det paysags
environnant

Au norgbuest du centre, des maisons individuelles se sont récemment implantées, dont certaines sont enc
travaux.

Leur implantation semble suivre tmulrgnglet ,| adgs
forme urbaine qui séinscrit dans | e p:deg habigtonsa v e ¢
sO0i ns r e n tpareele donilds limetes nedsénti paseencore visibles.

Seules |l es fa-ades align®es d®Iimitent | 6espace
orient ®es de fa-on ~° per mett r edandefuebgine coocnmun®e demos foes. | i
Cet alignement de facades marque une limite franche et visible dans ce paysage environnant & vocation agricc
Le développement étalé de cette partie du bourg a formé de vastes poches urbaines non dairstsufted, dont cer
d®j " | 6objet de programmes de constructions.
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Ker Anna, englobé par I'’étalement urbain du bourg

O —Rumm

EISCUITERIE ~ ARTISANALE

Produits régionaux

; el i : e 431210
Deux batiments d’activités dans la zone artisanale encore peu développée
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Les équipements publics détachés du bourg

. T, IR TS

(2 m -l

- i P ‘ :/

Lindiscrétion du «Point Environnementy», tout
pres de I'école et des terrains de sports

L'implantation de I'école et des équipements sportifs s’est faite en discontinuité par rapport au bourg. Cette grande prairie illustre
limportante distance de recul qui sépare ces équipements (& gauche sur la photo) du centre-bourg. Elle représente un véritable
potentiel foncier pour le développement urbain de la commune, et ferait €cho a 'urbanisation déja implantée le long de la D7 (en face
sur la photo).

GQ Page 44/210

environnement



Commune de Kerlaz A Département du Finistére

L’extension du bourg par I'ouest et le nord-ouest

Les habitations implantées a I'ouest du bourg s’organisent autour d’un parking et de voies
sans issue. Ici, le végétal est absent, signe d’'un manque d’aménagement paysager.

Au nord-ouest du bourg, entre I'espace agricole et les habitations neuves, le contraste est fort. L'alignement des fagades créé une
limite franche dans le paysage au nord-ouest de la commune. Celles-ci sont clairement orientées vers le littoral.

La station de traitement des eaux usées vient tout recemment d’étre implanté. Mais, les déblais creusés pour son implantation et la
négligence de son traitement paysager, a fortement marqué I'environnement du nord-ouest de la commune.

L'urbanisation et la station de traitement des eaux implantés sur les hauteurs du relief, représente un important impact paysager
visible de loin
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L’extension du bourg par le nord

Au nord du centre-bourg : les nouvelles habitations en construction se diffusent peu a peu au sein d’une prairie bocagere résiduelle.
Cette prairie a peu a peu été intégrée dans le tissu urbain : elle est encerclée et sera bientét envahie d’habitations. La conservation
de ses haies bocagéres limitent 'impact paysager des constructions.

L’extension du bourg par le nord-est

Cet espace agricole, libre de construction, représente une réserve fonciére qui permettra de faire le lien urbain avec les environs
urbanisés (a l'ouest et au sud de ce terrain). La conservation de cette vue sur la commune de Ploenevez-Porzay (en face vers le nord)
et des haies boisées, est indispensable pour préserver l'identité du site.
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L’extension du bourg par I'est
T — Tde)]

= N AW 2 X ~ by s i
Cette haie bocagere, composée de chéataigniers (a droite sur cette photo),
ombrage et borde un sentier de terre. Elle sépare une prairie non batie (a I'ouest-
photo ci-dessous), d’'un champs de mais (a I'est). Son tracé suit le sentier qui
relie les habitations au nord du bourg a I'école. Il pourrait étre valorisé pour un
usage de cheminement doux plus fréquentable.

Avec le recul, cette prairie délimitée a I'est par une épaisse haie bocageére, dégage un espace potentiel pour le développement est du
bourg, en continuité avec le tissu urbain existant. Cet espace fait déja I'objet de projets communaux de construction d’habitations.
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I1.A. 3. LES HAMEAUBISPERSES DANS LEYBAGE AGRICOLE ETTIORAL

Souvent d®vel opp®s autour dobéun corps de ferme ani
constructions qui l es composent. La commune ®t al
compromise.

< a 10 constructiorerioret, Kerstrat, Kerléol, La clarté, Kergreis, Tal ar Hoat, Le Cosquer, et Le Caouet, sol
principaux hameaux en lien avec les espaces cultivés ou paturés environnants. lls se composent pour la p
bo©ti ments agr i c odge stc.) (ethsaunegtaaccempagiees tleogaelques realbitations. Ce sont de
hameaux relativement denses. Ménez Hir, le Briec, le Ker sont des exemples de petits hameaux de 3 & moi
maisons.

> a 10 constructiorisanévry, Kerquilliguy, et Kerdioutet sbrmr oi s hameaux rr ®sident i
relativement récent. On peut supposer que cette vocation est liée a leur localisation toute proche le littoral. E
position des maisons tournées en direction de la mer le confirces. izer@asx sont plutbt étalés.

< a 3 constructiarnse sont des maisons isolées, détachées du bourg et des hameaux

II.A.4.LIBSTEGRATION PAYSAGERES HAMEAUX ETUGILITTORAL

Léint®gration de | 6habdasatl et padistaigenmsel fati tr @omalrvte
débune masse v®g®tale (haie bocag re ou masse boi
environnement agricole de qualité. La conservation des espaces de verdure etidés absumpsesutoupures
déurbanisation i mpos®es par |l a Loi L hameaaxr sarl la Cel
commune. Au regard de la Loi Littoral, leur extension est a surveiller et a interdire. Leurs contoomaisont donc
délimités, valorisés, qualifiés et les covisibilités sont atténuées.
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